Uzasadnienie do ustalenia stawek opłat na 2014rok

1 Spłata kredytu ul. Holenderska 1-12 – obwieszczenie MTBIGM z dnia 22-11-13  (załącznik nr1)   

2. Opłata eksploatacyjna :

     Planowane koszty na podstawie załączonego zestawienia   kosztów za 2013 

      a)  Holenderska 1-12   planowane koszty  (załącznik 2a)  111 600,00 : 6756 
  ~       1,40/m2  

      b)  Holenderska 13-21  planowane koszty (załącznik  2b)   62 550  : 3276,8 
  ~       1,60/m2  

           możliwe obniżenie opłaty o 0,10 zł w związku z mniejszymi kosztami dotyczącymi spłaty 
kredytu i wyodrębniania własności lokali, które w 2014 będą dotyczyły wyłącznie osób 
dokonujących spłaty i wyodrębnienia własności

      b1) spłata kredytu 13-15 (załącznik 2b1) rezerwa z nadpłaty 2013 -   4 066,81 

             spłata do BGK  
 
           66 300,00 : 1 041,6 m2 : 12 
            ~         5,30 /m2  

             wzrost wysokości spłaty w 2014 roku planowany jest o 1% dlatego pozostawienie  opłaty 
na poziomie roku 2013, a uwzględniając rezerwę z 2013 rezerwa na koniec 2014 wyniesie 
około 4.000,00 co stanowi 73% miesięcznego przypisu, która zabezpieczy zaległosci 
występujące zaległości w opłatach   

       b2)  spłata kredytu 16-21 (załącznik 2b2)  rezerwa  z nadpłaty 2013 – 7 537,54
             

           spłata do BGK  
 
155 000,00    : 2 237,0 m2 : 12  
           
~         5,90/ m2 

           Spłata w 2014  planowana  jest w wysokości 2013  dlatego pozostawienie  opłaty na 
niezmienionym poziomie   i uwzględniając rezerwę z 2013 rezerwa na koniec 2014 wyniesie 
około 10.000,00 co stanowi   80 % miesięcznego przypisu, która zabezpieczy występujące 
zaległosci 

c) Holenderska 22, 23  planowane koszty     (załącznik 2c) 13 400   : 622,8            ~        1,80 /m

           wyrost opłaty spowodowany jest koniecznością  rozliczenia nadwyżki kosztów nad 
przychodami z roku 2013 w wysokości około 600,00 oraz rozliczeniu niedoboru wody w 
wysokości około 400,00. Zdaniem zarządu rozliczenie niedoboru z kosztów wspólnych jest 
usasadnione zmnienną ilością osób w związku z wynajmowaniem części lokali, taką samą 
powierzchnią mieszkań oraz powstaniem niedoboru w dłuższym okresie czasu.

3. Odpis na Fundusz remontowy na podstawie planu remontów

     planowany przychód  w 2014

     a) Holenderska 1 – 12    6 756,0 m2  x  1,10 x 12   
    = 
   89 179,00

     b) Holenderska 13 – 21  3 278,6 m2  x  0,60 x 12 
   =          23 605,92

     c) Holenderska 22– 23     622,8  m2  x  0,30 x 12

   = 
    2 242,08

3.  Zaliczki na centralne ogrzewanie

Nie jest planowany    wzrost cen energii cieplnej w 2014. Taryfy MPEC na 2014 zakładają nawet minimalny spadek cen, dlatego   zaliczki w 2014,  biorąc pod uwagę  wysokie koszty sezonu poprzedniego   mogą pozostać na  poziomie roku 2013 i wynosić: 

      Holenderska 1 – 12 

 w sezonie grzewczym  (7 miesięcy) 2,10 /m2   

 w sezonie letnim (5 miesięcy)        1,40 /m2 

       Holenderska 13 – 23 (centralne ogrzewanie i podgrzanie wody)  2,60 m2

 4. Podgrzanie wody dla budynków Holenderska 1 – 12

           koszty zużycia energii do podgrzania wody w 2013 roku       68 500,00

           ilość zużytej ciepłej wody 




     3 930 m3

           średni koszt  podgrzania 1 m3  wody

                           17,43/ m3

           z uwagi na malejące  średnie zużycie ilości ciepłej wody w ostatnich 3 latach cena  

          podgrzania 1 m³ wody powinna pozostać na poziomie  2013 roku i wynosić 18,00 / m3.

5.Cena 1 m³ zimnej wody ustalona została przez dostawcę w wysokości 8,37

    Analizując zużycie wody  na poszczególnych wodomierzach zbiorczych  (załączniki 3 i 4) można   

   zauważyć utrzymującą się od 3 lat rożnicę w ilości wody według wskazań wodomierza   

   zbiorczego wody   do podgrzania a sumą wodomierzy indywidualnych na ciepłą wodę. Niedobór   

   można pokryć     z nadwyżki przychodów nad kosztami za 2013 rok  w opłacie eksploatacyjnej    

    dla zasobów   Holenderska 1-12 w wysokości około 5 000,00 co zostało przewidziane  w  

    zestawieniu  kosztów    eksploatacji  dla Holenderska 1-12 (zalącznik 2 a). 

    Niedobory wody  na poszczególnych budynkach  przedstawiają sie następująco:

     Holenderska 1-2  około 280 m   44,80 na  osobę  czyli   7,50 miesięcznie przez 6  miesięcy

     Holenderska   3-4 około  150 m   26,80 na osobę  czyli   4,50 miesięcznie  przez  6 miesięcy

     Holenderska   5-6 około  400 m   68,00 na osobę  czyli 11,50 miesięcznie  przez 6 miesięcy

     Holenderska   7-9 nadpłata

     Holenderska  10-12 około  800 m 71,10 na osobę czyli 12,00 miesięcznie do osoby

 Tak ustalone dopłaty pozowlą na rozliczenie ogólnego niedoboru w kwocie  około 13 000,00 a rozłożenie ich na  na okres spłaty 6 miesięcy  od stycznia do czerwca nie spowoduje znacznego wzrostu opłat dla mieszkańców. Dla pozostałych zasobów z uwagi na niewielkie różnice lub występujące nadpłaty nie ma potrzeby dodatkowego rozliczania

6.Opłaty na zagospodarowanie odpadów komulnalnych zostały ustalone przez Radę  Miasta i na dzień dzisiejszy   wynoszą  9,00 od  osoby zamieszkałej.          

7. Zaliczka na opłaty za gaz  na  podstawie kosztów w 2013( załącznik Nr 5) po uwzględnieniu        

     wzrostu cen oraz wyniku za 2013, w 2014 roku powinna wynosić od osoby zgłoszonej do    

     zamieszkania.

- Holenderska 1-2   -      3 708,86   : 12 : 50 osób           ~     6,00

- Holenderska 3-4     -    4 688,89   : 12 : 47 osób
      ~     8,50

       - Holenderska 5-6     -    4 540,32   : 12 : 47 osób           ~     8,00

8. Podatek od nieruchomości według stawek z 2013 roku wynosi:

· Holenderska 1-12   podatek od nieruchomości 
 -      0 ,09 zł/m2    

 


wieczyste użytkowanie          -       0,14 zł/m2    

· Holenderska 13-21  podatek od nieruchomości 
 -      0 ,07 zł/m2    

        -   Holenderska 22,23   podatek od nieruchomości   -      0,08 zł/m2    

7. Garaże według planowanych kosztów  (załącznik Nr 6)

          a)  murowane  Holenderska 1-12




24,00

               o ustanowionej odrębnej własności



11,00

          b) murowane  Holenderska 13-18  




17,00

        c)   murowane  Holenderska 22,23 
  


          13,00


o ustanowionej odrębnej  własności


                      10,00

       d)  kontenerowe na terenie spółdzielni Holenderska 1-12    
          33,00

         e)  kontenerowe na terenie dzierżawionym 

       
            66,00








Zarząd:

